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Mili pratelé, kolegové a obchodni partnefi,

Rok 2023 byl pro KASTEN jako divoka jizda na raftu - piny ne¢ekanych
pefeji a vzrusujicich momentu. Ale vite co? My jsme si kazdy okamzik
uzili naplno a z té divoké vody jsme vypluli zoceleni nez kdy dFiv.

Zacnéme tim, co ndm vSem leZelo na srdci - situaci na
Ukrajiné. Konflikt se tahl dal a jeho dlsledky se proplétaly
Evropou jako kofeny starého dubu. Pro nas to znamenalo stat
pevné a rozhodné na spravne strang, byt vsak neustale ve
stfehu a umét se pfizpUsobit.

A pak tu byla ta ekonomicka boufka. Inflace radila jako
spladeny byk, ceny Splhaly vzhdru jako horolezci na Mount
Everest a Urokové sazby? Ty byly jako studena sprcha pro
realitni trh. Lidé zacali obracet kazdou korunu, nez investovali

do svého bydleni.

Ale vite, co je na tom vsem Uzasné? Misto abychom zalezli do
ukrytu, my jsme té boufi Celili s usmévem. Nas tym ukazal,
Ze ma srdce na spravném misté. Kazdy den jsme prichazeli

s novymi napady, jak vyzrat nad kazdodennimi problémy.

A vysledek? Ten by ohromil i toho nejvétsiho Skarohlida.
Navzdory véem prekazkam jsme dosahli rekordnich vysledkd.
Bylo to, jako bychom v té ekonomické mlze nasli spravnou

cestu.

S hrdosti kapitana mohu fict: "Nasi lidé dokazali, Ze jsou
z materidlu, ze kterého se rodi legendy. PfizpUsobili jsme se,

rostli jsme, a to v dobé, kdy jini sotva prezivali."

Takze ano, rok 2023 nas provéril. A ted? Jsme pripraveni
na cokoliv, co nam budoucnost nachysta. Protoze vime,

Ze spolecné zvladneme i zdanlivé nemozné.
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Kazdy den vstavame s jedinym cilem - zanechat svét o néco lepsi, nez

jsme ho nasli. Neni to jen prazdna fraze, ale hluboké presvédéeni, které
prostupuje vsim, co délame. Od ranni kavy aZ po posledni e-mail dne, kazdy
okamzik je prileZitosti k pozitivni zméné.

Nase prace nenijen o plnéni Ukold. Je to o vytvareni hodnoty, o pfekonavani vyzev a o neustalém rdstu.
At uzZ jde o drobnou Upravu v prezentaci nebo o komplexni strategii pro klienta, vklddame do toho celé
své srdce. Kazdy detail je duleZity, protoZe vime, Ze i malé véci mohou mit velky dopad.

Sila naseho tymu spociva v rozmanitosti. Kazdy z nas pfinasi jedinecny pohled, dovednosti a zkusenosti.
Spole¢né tvofime mozaiku talentl, kterd ndm umoznuje fesit i ty nejnarocnéjsi problémy. Nase rozdily
nas nerozdeéluji, ale posiluji. V této synergii nachazime inspiraci a odvahu prekonavat hranice mozného.

Nase nezavislost je nasSim nejvétsim bohatstvim. Dava nam svobodu sledovat dlouhodobou vizi misto

kratkodobych ziskl. MUzeme investovat do inovaci, které mozna dnes nepfinesou okamzity vynos, ale
zitra mohou zménit celé odvétvi. MUZeme se angaZovat v projektech, které maji skute¢ny spolecensky
dopad.

S touto svobodou pfichazi i velka odpovédnost. Kazdé rozhodnuti peclivé zvazujeme, védomi si jeho
dusledkul. Tato odpovédnost nas nuti neustéle se zlepsovat, ucit se a rust - jako jednotlivci i jako tym.

V jadru naseho Uspéchu stoji osobni zapojeni, tymova spoluprace a nezavislost. Nejsme jen firma, jsme
komunita lidi spojenych spole¢nou vasni a touhou meénit svét k lepSimu. A to je néco, co se neda zmerit

Cisly, ale co se odrazi v kazdém aspektu nasi prace a v pozitivnim dopadu, ktery zanechavame.
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Spolecnost KASTEN je vyznamnou stavebni firmou pusobici
v Ceské republice jiz od roku 1995.

Specializuje se na nékolik klicovych oblasti ve stavebnictvi:

Pozemni stavby Development Zatepleni

Realizuje generalni dodavky Vystupuje jako investor, sluzby v oblasti zateplovani

bytovych, obcanskych developer i generalni budov, coz vede ke snizeni

a pramyslovych staveb, ¢asto dodavatel. nakladl na vytapéni

formou dodavky na KIic. a zlepSeni estetického
vzhledu.

KASTEN ma za sebou fadu Uspésnych projektl po celé Ceské republice, véetné revitalizaci
bytovych domu, vystavby novych rezidenénich komplext a rekonstrukci vefejnych budov. Firma
klade dlraz na kvalitu, inovace a zdkaznicky pfistup, coz ji vyneslo nékolik ocenéni v oboru.

Spolecnost sidli v Neratovicich a m3 vlastni provozni areél. Je drzitelem certifikatl ISO pro fizeni
kvality, environmentalni management a bezpelnost prace. KASTEN také aktivné podporuje
rdzné komunitni a kulturni projekty v regionech, kde pUsobi.

Spole¢nost dosahla vyznamného Uspéchu v soutézi Stavba roku 2023. Ziskala ocenéni za
projekt Bytovy dum Oaza a Rezidence RoSa v Liberci. Tato prestizni soutéz, poradana
Nadaci pro rozvoj architektury a stavitelstvi ve spolupraci s dalSimi vyznamnymi institucemi,
ocenuje vyjimecné projekty v oblasti stavebnictvi. Bytovy dim Odza vznikal od roku 2018 na
misté byvalého brownfieldu a nyni doplfuje centrum Liberce. Rezidence RoSa, zapocata v roce
2020, nabizi komunitni bydleni pro aktivni seniory. Toto ocenéni potvrzuje zavazek spolecnosti
KASTEN k inovacim a kvalité ve stavebnictvi a inspiruje ji k dalsim ambiciéznim projektdm.
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Stavebni spoleénost KASTEN spol. s r.o. je clenem KASTEN
Holdingu s.r.o., ktery vznikl se zamérem zajistit lepsi fungovani
a konkurenceschopnost svych élendi.

Jedinym jeho vilastnikem a soucasné jednatelem je plUvodni zakladatel
Ing. Ales Kocourek.

Dlouhodobé se specializuje na program komplexni revitalizace bytovych zdénych

a panelovych domu, zateplovani a energeticky Uspornd opatieni, opravy a zatepleni
stfednich a fasadnich plastd budov, véetné projekeni, technické, inZenyrské a investi¢ni
pfipravy stavby.

Nase vztahy s klienty, dodavateli a dalSimi partnery jsou zalozeny na transparentnosti

a objektivité pfi obchodnim rozhodovani a na rovnosti prilezitosti. Vnimame okolni svét
a vse, co se v ném odehrava, at jiz v oblasti spolecenské, tak politické a ekonomickeé.

To vSe ma samozfejmeé vliv i na nasi praci a kazdodenni rozhodovani.

Jak roste nase nejvétsi spolec¢nost, mohutni i jeji organizacni struktura a vznika potreba
uzsi specializace, kterou feSime vytvarenim a vycleniovanim dcefinych Ci sesterskych
spolecnosti.
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Skupina sdruzuje tradi¢ni zavedené podniky, stejné jako mladsi
a inovativni spoleénosti.

Skupina KASTEN holding zahrnuje spolecnosti, které jsou navzajem propojené
a pUsobi v riznych oblastech stavebnictvi a souvisejicich odvétvich. Presné
informace o vsech Clenech holdingu jsou verejné dostupné, jsou publikované ve
sbirkach listin pfislusnych soudu.

Zakladem skupiny KASTEN vV jeji dnesni podobé je stejnojmenna stavebni spolecnost, ktera
pfisti rok slavi své 30. narozeniny. Budujeme a provozujeme sit zafizeni reziden&niho bydleni pro
seniory s poetickym ndzvem Rezidence RoSa. Coop Development sec zaméruje na druzstevni
bytovou vystavbu v celé Ceské republice. Pod znac¢kou STAVIVA.COM prodavame stavebni
material, provozujeme profesionalni pdjcovnu ledeni a stavebnich vytah’ SNEP. VIGGO.tech
realizuje zakdzkovou kovovyrobu a stavebni zadmecnictvi ze stfedoceskych Horusic. Green Birds
zajistuje investice, vystavbu a provoz do plynovych kotelen, tepelnych Cerpadel a fotovoltaickych
elektraren.

Holdingové usporadani je zalozeno na vzajemné spolupraci dcefinych spolec¢nosti a centralizaci
jednotlivych Cinnosti.

KASTEN = staviva

& ) development

ZA SKVELOU STAVBOU PECLIVA FIRMA RoSa
LIBEREC

GREEN
EE VIGG ¥ BIRDS

Vas obchod se stavebnim materialem
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Spolecnost KASTEN spol. s r.o. se dlouhodobé zavazuje k ochrané
Zivotniho prostiedi a implementaci ekologickych postupt ve viech
aspektech svého podnikani. Nasim cilem je nejen poskytovat vysoce
kvalitni stavebni sluzby, ale také minimalizovat nas dopad na planetu.
NaSe environmentalni strategie zahrnuje nékolik klicovych iniciatiy,

které nam umoznuji snizit uhlikovou stopu a pfispét k udrzitelnému
rozvoji.




USPORA POHONNYCH HMOT

Nejcastéji vyuzivana paliva jsou nafta a benzin, které se vyrabéji z ropy. Jedna se
o fosilni paliva, kterd maji dopad na zvysSovani sklenikovych plynt v atmosfére

a ktera jsou jednim z hlavnich pfi¢in globalnich zmén klimatu. Usporna jizda
snizi emise CO, a tedy dopady na klima.

Neméné dulezitym faktorem jsou stale zvysujici se ceny pohonnych hmot.
Usporna jizda umoznuje vyznamné snizit naklady na pohonné hmoty.

Pfiblizné polovina ropy dovazené do Ceské republiky pochazi z Ruska. Uspornou
jizdou muzeme snizit zavislost na autoritarské a agresivni viadé soucasného
Ruska.

Nase firma chtéla pomoci pfirodé. Proto jsme vymysleli soutéz pro
fidice nasich aut. Jmenovala se "Nohu z plynu".

V této soutézi slo o to, aby ridici jezdili opatrné a setfili benzin.
To bylo dobré pro pfirodu i pro penézenku firmy.

Kdo chtél vyhrat, musel:
NezpUsobit Zzddnou dopravni nehodu, nedostat zaddnou pokutu
Jezdit podle dopravnich predpist, dodrzovat rychlostni limity

Stylem jizdy a jeho spravnou udrzbou snizit spotfebu vozidla

Nejlepsi fidic mohl vyhrat az 17 000 korun. Ostatni Fidi¢i mohli vyhrat
5 000 korun, kdyz jezdili bez nehod a pokut.

Tato soutéz méla lidem ukazat, Ze je dllezité jezdit opatrné a Setfit
benzin. Kdyz jezdime meéneé a opatrnéji, pomahame tim prirodée.
Chtéli jsme, aby i jiné firmy délaly podobné véci pro ochranu pfirody.
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DLOUHODOBA
RECYKLACE ODPADU

Nase zavazky k recyklaci odpadu jsou nedilnou soucasti naseho
environmentalniho pfistupu. V ramci dlouhodobého planu recyklace peclive
tridime a zpracovavame veskery stavebni odpad, ¢imz snizujeme mnozstvi
odpadu, ktery konci na skladkach.

VYUZITI OBNOVITELNE ENERGIE
K REDUKCI UHLIKOVE STOPY

Nasi ambici je co nejvice snizit zavislost na tradicnich zdrojich energie. V tomto
duchu jsme investovali do fotovoltaickych elektraren, které nam umoznuji
vyrabét vlastni elektrinu.

Prvni FVE o vykonu 17kWp vybudovala spoleCnost na stfechach arealu v BySkovicich v prosince
2012. Od zahdajeni provozu do 31.12. 2023 vyrobila 170 MWh elektrické energie.

Druhou stfedni FVE o vykonu 45,5 kWp doplnénou o moderni bez kobaltové bateriové ulozisté
konstrukce LiFePO4 o kapacité 52kWh jsme za podpory z programu Narodniho planu obnovy
uvedli do provozu v zari 2023. Jen do konce roku vyrobila dalSich 14MWh elektrické energie.

V navaznosti 18 MW vyrobené energetické energie z FV systému, bylo vypocteno
- - mnozstvi rocnich usetrenych emisi CO,, které by jinak vznikly pfi vyrobé stejného
mnozstvi elektrické energie konvencni cestou. K vypoctu ro¢ni uspory emisi CO,
byly pouzity hodnoty uvedené ve vyhlasce ¢. 425/2004 Sb. (emisni faktor oxidu
uhli¢itého pfipadajiciho na jednotku energie ma pro elektfinu hodnotu
117t COZ/MWh), to znamena, ze pfi vyrobé 1 kWh elektfiny vznikne 1,17 kg CO.,

Do konce roku 2023 vyuzivani obnovitelné elektrické energie z vlastnich
stfednich fotovoltaickych elektraren doslo k redukci sumy vypusténych
sklenikovych plyni, tj. uhlikové stopy o 215 tun CO,
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MODERNIZACE KLIMATIZACE
A ZLEPSEN| PRACOVNIHO
PROSTREDI

V roce 2023 jsme splnili vyznamny environmentalni cil tim, ze jsme nainstalovali
nove klimatizacni jednotky do kancelari v nasi budoveé. Novy systém klimatizace
je napojen na nasi fotovoltaickou elektrarnu a zalozni systém, coz nam
umoznuje efektivné vyuzivat vyrobenou elektfinu a snizovat energetickou
narocnost potrebnou k chlazeni a topeni v prechodném obdobi. Tento moderni
systém pro vytapéni a chlazeni nejenze prispél k Uspordm nakladl na energie,
ale také vyrazné zlepsil pracovni prostredi pro nase zameéstnance.

NasSe zavazky k ochrané zivotniho prostredi a udrzitelnému podnikani jsou
klicovymi pilifi naseho firemniho hodnotového systému. Budeme i nadale
pracovat na implementaci ekologickych opatreni a inovativnich reseni, ktera
prispéji k ochrané nasi planety a zajisténi lepsi budoucnosti pro nas vsechny.
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Firemni kultura pro nis znamena budovani hodnot, diky kterﬁ'm”,: :
napliujeme spoleéné cile. Chceme byt spolehlivou stavebni firmou, za

kterou misto slov stoji skvélé stavby.

Kvalita

Za skvélou stavbou pecliva firma. Nejsou to
jen prazdna slova, ale podstata vysledku nasi
odvedené prace.

Vstricnost

Otevrenost a vstiicnost k nasim klientdm
je pro nas prvnim krokem k Uspésné
spolupraci.

Efektivita

Nasim zakazniklm navrhujeme efektivni
resSeni s vyuzitim nejnovejsich modernich
trendd a metod, které prinasi nejen Uspory.

Ohledupinost

Nesnazime se byt ohleduplni pouze k nasim
zdkaznikdm a obchodnim partnerdm, ale take
sami k sobé a k nasemu okoli.

Odpovédnost

Vztah k etickém upodnikani, socialni
odpoveédnosti a zivotnimu prostredi
nevnimame jako nalepku, ale jako vyzvu.

Rozvoj

Uvédomujeme si, ze s profesnim rozvojem
nasich zaméstnancu se dynamicky rozviji
i nase spolecnost.

Spokojenost

Diky tymové spolupréaci nasich zaméstnanct
odvadime kvalitni praci ke spokojenosti nasich
zakaznikd.

Zkusenost

Chyby nase i chyby ostatnich vnimame jako
zkusSenost a predevsim jako ponauceni do
budoucna.

Bezpecnost

Bezpecnost pracovnikd, ale i budoucich
uzivatell vysledkd nasi prace povazujeme
za jeden ze stézejnich pilifd nasi cinnosti.

[ ]
Zisk
Spole¢nym cilem smluvnich partnerd je

dosazeni Uspéchu, a to ve formé oboustranné
spokojenosti skrze splnéna ocekavani.
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Spoleénost KASTEN se snazi neustale zlepsovat a udrzovat urcité
standardy kvality a péce. Nejen proto jsme drziteli rGznych certifikata,
které dokazuji nas zavazek k nasim zaméstnancum ale i zakaznikam.

Integrovany management systém je plné dokumentovany, se zabudovanymi kontrolnimi
nastroji a zpétnymi vazbami, véetné nastrojl pro jeho dalsi zlepSovani. Tento Integrovany systém
fizeni umoznuje kromé zajisténi maximalni kvality provadénych praci a uspokojovani pozadavki
zdkaznika i dodrzovani véech pravidel BOZP a PO a minimalizaci dopadl do Zivotniho prostiedi
pfi provadéni vsech definovanych procesl ve spolec¢nosti. Integrovany management systém je
pravidelné provéfovan nezavislou treti osobou (akreditovanymi certifikacnimi organy).

Systém managementu kvality 1ISO 9001:2009

Spolecnost KASTEN spol. s r.o. ma zavedeny a certifikovany systém managementu
kvality dle normy CSN ISO 9001 jiz od roku 2002, s pracemi na splnéni pozadavku
normy zacala spolecnost dle ISO 9001 v unoru 200.

Technicky a zkusebni Ustav stavebni Praha s.p., Certifikacni organ 300, vydal
spole¢nosti KASTEN spol. s.r.o. certifikat systému kvality dne 30. 05. 2002.

Systém environmentalniho managementu
ISO 14001:2005

Vedeni spole¢nosti se rozhodlo vybudovat systém environmentalniho
managementu, protoze si uveédomuje skutec¢nost, ze dopady provozovanych ¢innosti
maji vliv i na zivotni prostredi. V lednu 2004 byla zahajena implementace systému,

Vv navaznosti na zavedeny systém fizeni kvality, a bylo provedeno komplexni dvodni
prfezkoumani soucasného stavu s ohledem na veskeré provozované cinnosti firmy

ve vztahu k Zivotnimu prostredi.

Technicky a zkusebni Ustav stavebni Praha s.p., Certifikacni organ 300, vydal
spolec¢nosti KASTEN spol. s r.o. certifikat systému environmentalniho managementu
dne 30.03.2005.

Systém managementu bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci OHSAS 18001:2008

Norma OHSAS stanovi pozadavky na systém managementu bezpecnosti a ochrany
zdravi pri praci (OHSAS), které organizaci umozni fidit rizika OHSAS a zlepSovat
Uroven organizace v této oblasti.

Spolec¢nost KASTEN spol. s r.o. zacala pracovat na tvorbé dokumentace a zavadéni
systému OHSAS pocatkem roku 2006. Dne 07. 07. 2006 ziskala spolec¢nost od
certifikacniho organu Technicky a zkusebni Ustav stavebni Praha s.p. certifikat
dle pozadavk(i OHSAS.
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Osvédéeni odborné zpusobilosti k provadéni
zateplovacich systému

SpoleCnym Usilim Cechu pro zateplovani budov a Technického a zkusebniho
Ustavu stavebni Praha, s.p. vznikl systém osvédcovani odborné zpUsobilosti firem
provadéjicich vnéjsi zatepleni budov kontaktnimi zateplovacimi systémy.

Systém osvedcovani je vytvoren tak, aby rucil, ze drzitelé osvédceni budou prace
provadét po celou dobu realizace zakazky spravnym zplsobem.

Systém je zalozen na dvou hlavnich zasadach, kterymi jsou:
audit nezavislymi auditory pfimo na stavbach

predem ohladené i neohlasené kontrolni navstévy auditord pfimo na stavbeé,
a to kdykoliv v dobé platnosti osvédceni, provadéné nejmeéne dvakrat rocné.

Spole¢nost ziskala ke dni 27.02.2009 Osvédcéeni odborné zplsobilosti k provadéni
kontaktnich tepelné izola¢nich systému s omitkou (ETICS) s Cislem ETICS09/2009
udélenym spolecnosti Technickym a zkusebnim Ustavem stavebnim v Praze s.p.,

pro zateplovaci systémy vyrobcd BAUMIT, STO, CAPAROL, WEBER a STOMIX.

e 2l
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Osvédcéeni o registraci v seznamu odbornych
dodavatelu zelena usporam

Pouze sluzeb podnikatelskych subjektl uvedenych v seznamu mohou Zadatelé
vyuzit pfi realizaci projektt podporovanych v programu Zelena Usporam. Registrace
do seznamu je bezplatna, vyhledavani dodavatele je mozné podle jeho nazvu, IC,
kraje, kde plsobi, nebo datovatelné technologie.

Seznam odbornych dodavatel (SOD) je seznamem, do kterého SFZP zapisuje
dodavatele - poskytovatele sluzeb, ktefi o zapis do seznamu pozadali a prokazali svoji
kvalifikaci v€etné osvédceni o odbornosti v jedné Ci vice Cinnostech, jez jsou v ramci
Programu podporované. Jediné dodavatelé zapsani v SOD mohou provadét realizaci
opatreni podporovanych programem.



Certifikat k provadéni vnéjsich kontaktnich
zateplovacich systému s omitkou ETICS/09/2009

Systém osvedcovani je vytvoren tak, aby rucil, ze drzitelé osvédceni budou prace
provadét po celou dobu realizace zakazky spravnym zplsobem.

Systém je zalozen na dvou hlavnich zasadach, kterymi jsou:
audit nezavislymi auditory pfimo na stavbach
predem ohlasené i neohlasené kontrolni navstévy auditord pfimo na stavbe,

a to kdykoliv v dobé platnosti osvedceni, provadéné nejméné dvakrat rocne

KASTEN spol. s r.0., jako jedna z prednich spolecnosti na ceském trhu profesné se
zabyvajici revitalizaci bytovych domu a odbornou instalaci vnéjsich kontaktnich
zateplovacich systému s omitkou (ETICS), prvni Zadost na TZUS Praha, s.p o tento
certifikat byla podana jiz v roce 2008.

Vyro¢ni zprava 2023
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STAVBA ROKU 2023

Spolecnost KASTEN spol. s r.o. ziskala prestizni ocenéni Stavba roku 2023 za
projekty Bytovy dum O&aza a Rezidence RoSa v Liberci. Souté? je pofadana
Nadaci pro rozvoj architektury a stavitelstvi ve spolupraci s Ministerstvem
pramyslu a obchodu, Ceskou komorou autorizovanych inzenyrl a technikd

a Svazem podnikatell, ocenuje vyjimecné stavebni projekty od roku 1992.

V 31. ro&niku soutézilo 110 staveb z Ceské republiky a dvé zahrani&ni stavby.
Odborna porota, slozena z vyznamnych architektl a inzenyrd, osobné navstivila
vSechny prihlasené projekty a hodnotila jejich design, stavebni techniky,
udrzitelnost a celkovy prinos pro stavebni prostredi. Vysledky byly vyhlaseny
24. listopadu 2023 v prazském Rudolfinu.




SPOLECENSKA
ODPOVEDNOST
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Hlavnim cilem personalni politiky spolecnosti KASTEN spol. s r.o. je udrzeni

a rozvoj vysoce kvalifikovaného tymu zaméstnancl. Poskytujeme véem nasim
zaméstnanclm takové podminky a podporu, umoznujici profesni rdst a rozvoj
jejich odbornych dovednosti, znalosti a talentu. Ocenujeme vynikajici vykonnost
a profesionalni Uspéchy a snazime se, aby se vsichni nasi zameéstnanci citili
uspesné a spokojeneé.

Kvalitni zaméstnanci jsou nejvétsSim bohatstvim nasi spolec¢nosti. Investujeme do kvalitnich
zaméstnancl, zejména do jejich odborné zplsobilosti a jazykovych schopnosti.

Nasim cilem je zaméstnavat motivované a kvalifikované odborniky, ktefi prinasi firmé pridanou
hodnotu ve formé vlastni invence a chuti posouvat latku sobé i svym koleglm, jako investici do
spole¢né budoucnosti.

Jsme otevreni verejnosti, radi pripravime odborné exkurze a predvedeme vyrobni postupy

i pracovni prostredi. V kazdém projektu nasi spole¢nosti, od mensich staveb az po velké stavby
charakteru, je provedeno kazdy den mnoho rozhodnuti. Projektoveé orientovana prace je
postavena na silné tymové spolupraci.

Zainteresovani lidé museji byt schopni vykonavat rozhodnuti jinych stejné jako délat rozhodnuti
vlastni. Mnoho z téch, ktefi prichazeji pracovat pro spolecnost KASTEN, je prekvapeno, jak rychle
Ize u nds dosdhnout pozic, ve kterych mohou rozhodovat. Véfime, Ze lidé se uci z Gspécht

i omyll a Ze odpovédnost pomaha lidem rdst.

Co muzete udélat jako jednotlivec?

Vzdélavejte se po cely zZivot, uCte se noveé véci.
Pomahejte détem s ucenim.
Chrante pravo na vzdélani pro vsechny.

Naucte se rozeznavat fake news a oznamujte kybersikanu.
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Tuto filozofii uplatfujeme nejen
internég, ale takeé ve spolupraci

s mistnimi vzdeélavacimi
institucemi a komunitami.
Nedavno méli studenti SPSS
Mélnik moZnost navstivit
stavbu nové polikliniky

v Neratovicich, kde se seznamili
s modernimi stavebnimi postupy
a technologii pouzivanou v praxi.
Tato exkurze byla pro studenty
velmi prinosna a ukazala jim,

jak teoretické znalosti aplikovat
V realném svete.

CLANEK

Jak najit praci?
Studenti SPSS Mélnik
uz védi

CLANEK

Studenti SPSS Mélnik
navstivili stavbu nové
polikliniky v Neratovicich

Navic, diky nasim dlouhodobym
vztahdm se Skolami, jsme byli
schopni uspofadat seminaF, kde
jsme studentim SPSS Mélnik
poskytli cenné rady a tipy, jak
najit praci v oboru stavebnictvi.
Toto prijemné setkani pomohlo
studentum Iépe porozumét
trhu prace a pripravilo je na
budouci kariéru.




Rovnéz jsme hrdi na to, ze
muzeme privitat prvnacky

ZS M. Plesingera do nového
Skolniho roku. Podporujeme
vzdélavani od nejutlejsiho
veéku, protoze vérime, ze
zaklady vzdélani a spravny
pristup k uceni jsou klicoveé pro
budouci Uspéchy nasich déti.
Nase podpora zahrnuje nejen
financni prispévky, ale také
organizaci riznych vzdélavacich
a zabavnych aktivit.

Vyro¢ni zprava 2023

CLANEK

Vitame prvnacky
ZS M. Plesingera

Timto zpUsobem se snazime plnit nasi spolecenskou odpovédnost a pfispivat
k rozvoji nejen nasich zameéstnancd, ale celé komunity. Spole¢né vytvarime
prostiedi, kde se lidé mohou ucit, rUst a dosahovat Uspéchu, které prinaseji

prospéch nam vsem.
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SPOLECNE
TVORIME TYM
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Slogan ,SPOLECNE TVORIME TYM" vystihuje kli¢ové hodnoty
a firemni kulturu spolecnosti KASTEN.

Tento pristup zdUraznuje nékolik dUlezitych aspektd:

2.
3.

4.

Tymova spoluprace: KASTEN klade dlraz na spolupraci vdech zamé&stnancd,
dodavatell a partnerd.

Inkluze: Kazdy ¢len tymu je dllezity a ma svou roli v Uspéchu spolecnosti.

Synergicky efekt: Spolecnym Usilim dosahuje firma lepsich vysledkl nez
souctem individualnich vykonu.

Firemni kultura: Podporuje otevienou komunikaci, vzajemnou podporu
a sdileni znalosti.

Orientace na zakaznika: Tym zahrnuje i klienty, s nimiz KASTEN Uzce
spolupracuje na projektech.

Kontinualni rozvoj: Spolecnost podporuje rlst a vzdélavani svych
zaméstnancdl.

Tento slogan odrazi filozofii spoleCnosti KASTEN, kterd véri, ze uspéch je
vysledkem spolec¢ného usili vSech zucastnénych stran. Podporuje pozitivni
pracovni prostfedi a motivuje zaméstnance k dosahovani spolec¢nych cilt
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Nékolikrat do roka poradame spolecenské a sportovni akce, jejichz cilem je
umoznit vSem napfric celou spolecnosti se neformalné setkavat a poznavat se

i mimo pracovni oblast.

Za rok 2023 si do vzpominek napftiklad ulozime tradiéni
zimni lyZovani. Pro lyZarské pobyty si nejradéji vybirdme
Alpy, které nas bavi nejen kilometry sjezdovek ale také
nadhernymi vyhledy a panoramaty.

Také jsme podnikli dobrodruznou podzimni plavbu na
hausbétech. Batlv kanal, uméle vytvorena vodni cesta
mezi Otrokovicemi a Rohatcem, nas okouzlil svymi 52 km
krasnych vyhledd a mnoha spole¢nymi zazitky.
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Dalsi spole¢nou akci byl napfiklad vanocni vecirek
konany v Liberci, kde jsme zaroven oslavovali ocenéni
Stavba roku. Pro tuto pfrilezitost jsme vybrali prostory
restaurace Nakraji.
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CENA MESTA NERATOVICE
Spoleéensky dum Neratovice

V KASTENuU vérime v silu komunity a v dulezZitost ocenéni mimoradnych Uspéchu, které
prispivaji k rlistu a prosperité nasich mést. Proto jsme hrdi na to, Ze mUZeme podporovat Cenu
mésta Neratovice, kazdorocni ocenéni, které vyznamenava jednotlivce a organizace za jejich
mimoradny prinos spolecenskému, kulturnimu a duchovnimu zivotu Neratovic. Slavnostni
prfedani ocenéni, které se konalo 28. fijna 2023 ve vazeném SpoleCenském domé Neratovice.

DETSKY DEN VE VESC]

Sportovni areal Vesec

Tato akce, kterou pofada Spolek vale¢nych veterant CSPP, Liberecky kraj a SBD Sever, je
oblibenou tradici, na niz se schazeji rodiny z celého regionu, aby spolec¢né stravili den plny
zabavy a aktivit. V&fime, Ze je ddlezité vytvaret détem prilezitosti k objevovani, u¢eni a zdbaveé
v bezpecném a pfiznivém prostredi. A Den déti ve Vesci tyto hodnoty dokonale ztélesfuje.

Akce se konala 10. zari 2023 se ve sportovnim aredlu Vesec.
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SYNTH CITY FESTIVAL

Lidové sady Liberec

Jako jeden z hrdych partner( akce pfispéla spole¢nost KASTEN k Uspéchu Sever Synth

City, na kterém se predstavily dvé hlavni scény - KASTEN stage a SBD Sever stage. Lineup
predstavil rozmanitost a inovaci elektronické hudebni scény, od zavedenych interpretd aZ po
mladsi umélce. Sever Synth City Festival se konal 4. listopadu 2023 v Liberci. Akce je poradana
spolecnosti SBD Sever.

FESTIVALEK POD ORECHEM

Korycany

Festivalek pod Ofechem se konal 29. Cervence 2023 a pfinesl navstévnikim spoustu zabavy
pro déti i dospéelé. Tato akce, ktera vznikla pred vice nez 14 lety, si klade za cil zajistit zabavny
a poutavy den pro déti i dospélé. Akci pofada Spolek v polich za podpory réznych sponzord

vcetné stavebni firmy KASTEN.
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MODNI PREHLIDKA SENIORU ROSA
Rezidence RoSa Kobylisy

Modni nadsenci, obyvatelé RoSy i jejich blizci a samoziejmeé Siroka verejnost se sesli, aby si uzili
jiz devaty rocnik Modni prehlidky seniorti v RoSe. Letodni roénik byl na téma ,Vitejte v dzungli”,
po mole se proslo vice nez 20 modelek a modeld.

Vazenou navstévou byla Ucast Jany Hruskoveé a jejiho manzela Jana Preucila, ktefi se na akci
objevili jiz potreti.

KELSKY BIATLON
HFisté TJ Kly

Dne 30. prosince 2023 se v rannich hodinach sesli sportovci odhodlani podat slusné sportovni
vykony ale pfedevsim uzit si spoustu zabavy. ACkoliv se biatlon praktikuje na lyzich, Kelsky
biatlon jej pojal trochu jinak. U¢astnici zde zdolavali naroény terén vyhradné po svych, coz
klasickému zimnimu sportu dodava dynamicky nadech. Hristé TJ Kly pfivitalo tyto odvazlivce jiz
po osmé a o zabavu zde nebylo nouze. Na biatlonu se zapotili mladi i starsi zavodnici a vaichni
dali do svého vykonu uplné maximum.
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PERMANENTNI

REZIDENCNI BYDLENI
LILIOVA LIBEREC

Lokalita ul. Liliova, Liberec
Investor Liliova Development s.r.o.
Termin 04/21 - 04/23

Investiéni naklady 141,3 mil K&

Projekt Liliova, moderni rezidencni komplex v atraktivni lokalité s vynikajici
dostupnosti a bohatou obc¢anskou vybavenosti. Komplex zahrnuje bytovy ddm
s dUrazem na estetiku a funkcnost, poskytujici maximalni komfort a pohodli
pro jednotlivce i rodiny. Nachazi se na rovinaté plose s vyhledem na historické
centrum meésta a jestédsky hreben. Budova ma sest nadzemnich podlazi,
minimalistickou fasadu a byty s balkony nebo terasami.

V rezidenci je celkem 28 bytovych jednotek riznych velikosti, komeréni prostory a dostatek
parkovacich mist. Projekt klade dlraz na komunitni zivot a nabizi zelené plochy, détska hristé

a sportovisté, coz zajistuje prijemné a pohodiné bydleni.




ava 2023

yro¢ni zprava
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REZIDENCE ROSA
LIBEREC

Lokalita U Nisy, Liberec
Investor Rezidence RoSa Liberec s.r.o.
Termin 09/2020 - 11/2022

Investiéni naklady 258 mil. K&

Rezidence RoSa Liberec kombinuje bydleni pro aktivni seniory a startovaci byty
pro mladé, podporujic tak mezigeneracni souziti. Rezidence se nachazi na misté
byvalych Montaznich zavodu a pfinasi novy zivot do centra Liberce.

Projekt zahrnuje nékolik vézovych objektd, které jsou propojeny s projektem Odaza v centru,
coz nabizi rozmanité moznosti bydleni. Rezidence RoSa obsahuje komercni prostory, ordinace,
knihovnu, spoleCenskou mistnost a bytové jednotky od 1+kk do 3+kk s balkony Ci terasami.
Centralni spoleCensky sal poskytuje pristup do zahrady a na stfechu parkovisté s détskym
hiistém. Cely objekt je moderni alternativou k tradi¢nim domovidm pro seniory, nabizejici

komfortni a bezbariérové bydleni.
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MODERNIZACE PANELOVEFIC
CHLEBOVICKA, PRAHA = LETNANY
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Lokalita Chlebovicka 490-493, Praha - Lethany
Investor Spolec¢enstvi vlastnikd domu Chlebovicka 490, 491, 492, 493, Praha 9
Termin 03/2023 -11/2023

Investiéni naklady 34,4 mil. K&

V listopadu 2023 dokoncila stavebni spoleCnhost KASTEN zakazku na modernizaci
obvodovych konstrukci bytového domu v ulici Chlebovicka v prazskych
Letnanech. Tento projekt, ktery zahrnoval modernizaci fasady, rekonstrukci
predsazenych konstrukci lodzii a vstupU a opravu dozilych konstrukci, pfines|
fadu benefitl pro obyvatele domu i Sirsi okoli.




Vyroéni zprava 2023
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SKOLNIKAMPUS
HEINICE

Jsme generalnim dodavatelem stavby noveé skolni budovy, kampusu Stredni
Skoly pedagogické a socialné pravni a stfedni zdravotnické Skola Jana

Blahoslava v Hejnicich, ktera se stane epicentrem vzdélani a setkavani pro skolni
obec i verejnost.

Tato moderni budova bude slouzit jako skolni jidelna, bistro a kampus s ubytovanim pro
40 studentd. Predani nového aredlu skoly je planovano nejpozdéji do 31. Cervence 2024, aby byl
pfipraven pro studenty jiz na novy skolni rok v zafi 2024. Tato moderni stavba se stane centrem

klidnych i vyznamnych setkavani nejen pro studenty a zameéstnance Skoly, ale i pro Siroké okoli.
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DOLCE VITA
MLADA BOLESLAV

Moderni domy jsou navrzeny pro komfortni a udrzitelné bydleni s nizkou
energetickou narocnosti a vysokym standardem vybaveni, coz zahrnuje kvalitni
okna, podlahové vytapéni, vinylové podlahy a znackové zarizovaci predmeéty

v koupelnach.

Domy budou oblozené modfinovym drevem, maji tvar plachetnice, coz poskytuje vzduch

a prostor. Pro praktické vyuziti nabizi obyvaci prostor dokonaly kontakt se zahradou diky velkym
prosklenym plocham, zatimco loznice a pokoje jsou navrzeny s idealni vymeérou a usporadanim.
Lokalita Chrast nabizi pohodlné bydleni pro zajemce z Mladé Boleslavi, Prahy i okoli, s vybornou

dostupnosti do centra mésta a Prahy.
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REKONSTRUKCE
BD CAKOVICE

Projekt rekonstrukce bytovych domU v prazskych Cakovicich zahrnuje
kompletni revitalizaci a modernizaci stavajicich budov. Hlavnim cilem je zvyseni
energetické ucinnosti a zlepseni obytného komfortu prostrednictvim zatepleni

fasad, stfech a vymény oken.

Soucasti rekonstrukce je také modernizace spolec¢nych prostor, véetné novych vstupl, schodist
a vytahU. Projekt se zaméruje na udrzitelnost a dlouhodobou Zivotnost budov s ohledem na
soucasné stavebni normy. Realizace tohoto projektu pfinese obyvateldm zvysenou kvalitu
bydleni a Uspory nakladd na energie.



BYDLENI
BRANDYS

Zahajili jsme realizaci rezidencniho komplexu sedmi domu v lokalité Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, ktery nabidne moderni komfortni bydleni nedaleko
hlavniho meésta.

Bytové domy projektu Bydleni Brandys nabidnou ve tfech nadzemnich podlazich celkem 302
byt velikosti 1+kk aZ 3+kk s obytnou plochou 29-91 m2. Soucasti vétsiny bytu je balkon, terasa Ci
predzahradka, stejné jako garaz Ci vyhrazené parkovaci stani. Kazdy byt ma sklep. Pro pohodIny
pristup k bytdm bude v domech instalovan vytah. Soucasti vybranych domu budou komeréni

prostory pro obchody a sluzby.
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DOLIKLINTIA
NERATOVICE URXQOVA
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Stavba nové polikliniky v Urxove ulici v Neratovicich ma byt dokoncena v lété
roku 2024 a méla by nahradit stavajici polikliniku v ulici Kojeticka.

Tato poliklinika se totiz dlouhodobé potykala s nevyhovujicimi podminkami
pro |ékare i obyvatele. Pravé z toho divodu se mésto Neratovice rozhodlo pro
vystavbu nové polikliniky v ulici Urxova.

Ta ma splnovat veskeré predstavy personalu i vefejnosti o poskytovani kvalitni Iékarské péce.
Ve tfech patrech bude Ctyfiadvacet ordinaci, mimo jiné i [ékarna, odbérové misto, optika nebo
zdravotnické potreby a kavarna.
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2021-2023

(v tis. K&) 2021 2022
Trzby z prodeje vyrobkU a sluzeb 484 045 505 256
Vykonnova spotfeba 416 277 441721
Spotfeba materiadlu a energie 48 249 51149
Sluzby 368 028 390 572
Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti -3182 3513
Aktivace 0 0
Osobni naklady 38102 47782
Mzdové naklady 28 527 35729
Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisteni 9575 12 053
a ostatni naklady

Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 9 400 1 831
Ostatni naklady 175 222
Uprava hodnot v provozni oblasti 1041 1389
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 1038 181
a hmotného majetku

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 1038 1811
a hmotného majetku - trvalé

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 0] o]
a hmotného majetku - docasné

Upravy hodnot pohledavek 3 -422
Ostatni provozni vynosy 4 246 2843
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 85 n
Jiné provozni vynosy 4161 2832
Ostatni provozni naklady 2765 3240
ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku o] 0
Dané a poplatky 179 92
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 0] o]
Jiné provozni naklady 2586 3148
Provozni vysledek hospodareni 33288 10 454
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0] 71 417
Vynosy z podilt - ovlddana nebo ovladajici osoba o] 71417
Naklady vynalozené na prodané podily 0] 49 942
Vynosové Uroky a podobné vynosy o] 1451
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba o] 1451

2023

808 718

675 989

71 547

604 442

10 846




Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 0 0
Nékladové Uroky a podobné naklady 253 0
Nakladové Uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici o] 0
osoba

Ostatni finanéni vynosy 1079 348
Ostatni finanéni naklady 613 3561
Finan¢ni vysledek hospodareni 213 19713
Vysledek hospodareni pred zdanénim 33501 30167
Dan z pfijmu 6 434 3273
Dan z pfijm splatna 6 434 3273
Vysledek hopodareni po zdanéni 27 067 26 894
Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi 27 067 26 894
Cisty obrat za Uéetni obdobf 489 370 581315

Vyro¢ni zprava 2023

404

930

4 055

78 724

14 723

14 723

64 001

64 001

817 490
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Zprava o vztazich

mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi touto ovladajici osobou, tj. mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 az 88 zakona C.

90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (,,ZOK*)

za Ucetni obdobi roku 2023

Tato zprava je zpracovana za posledni Ucetni obdobi tj. za obdobi od 1. ledna 2023 do
31. prosince 2023

Ovladajici osoba

se sidlem:

IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé
Duvod statutu:

Ovladana osoba
se sidlem:
IC.

KASTEN HOLDING s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice

04452321
100 %
spolecnik

KASTEN spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice

62954890

Seznam dalSich propojenych osob ovladanych stejnou ovladajici osobou.

Propojena osoba
se sidlem :
IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojena osoba
se sidlem:
IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojena osoba
se sidlem :
IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojena osoba
se sidlem :
IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

SNEP spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice

27257827
100% KASTEN HOLDING s r.o.

STAVIVA.COM spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice

25069926
100% KASTEN HOLDING s r.o.

VIGGO.tech s.r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice

27374581
100 % KASTEN HOLDING s r.o..

COOP Development, druzstvo

Strelnicna 1680/8, Kobylisy, 182 00 Praha

24303917

33,33 % Mgr. Anna Jezkova
33,33 % SNEP spol. s r.o.
33,33 % KASTEN spol. s r.o.

spolecnost vlastni mensinové podily v dalsich spolecnostech

Shora uvedeny okruh ovladanych osob a osob jimi ovladanych je statutarnim organim ovladané
osoby KASTEN spol. s r.o. a propojenych osob SNEP spol. s r.o., STAVIVA.COM spol. s r.o.,

VIGGO.tech s.r.o., a., a COOP Development, druzstvo znam.



Vyroéni zprava 2023

Vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a ovladajici osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladd 16

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 2 275 217,23 KC

Komentar statutarniho organu ovladané osoby
Byla plnéna Najemni smlouva ze dne 1.10.2015 jejimz predmétem plnéni je pronajem nemovitosti
v arealu Byskovice, Vétrna 145, v Neratovicich, Dr.E.Benese 1480, Kojeticka 1024 a Hrubinova 827.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a ovladajici osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Celkem prijatych doklad 2

Hodnota realizovanych kontraktt v cené bez DPH 881 836,37 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby
Ve vysSe uvedenych transakcich typu prodej se jednalo zejména o naklady spojené s maintenanci
Money S5 a naklady na rekonstrukci prodejny a novostavbu skladu.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a
ovladajici osobou KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Vsechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislusna ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni ucetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o. jako ovladanou osobou a spolecnosti KASTEN HOLDING spol. s
r.o. jako ovladajici osobou uzavrena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti
majetkova Gjma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Celkem prijatych doklad 126

Hodnota realizovanych kontraktt v cené bez DPH 2 968 625,25 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Propojenou osobou byly plnény dilc¢i smlouvy, jejichz predmétem plnéni bylo provedeni lesenarskych
praci spocivajici v montazi, demontazi, najmu a dopravé leseni na stavebnich zakazkach ovladané
spolecnosti.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladd 84

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 1210 372,13 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o. a firmou SNEP spol. s r.o. byla plnéna smlouva o pronajmu ze dne

01. 08. 2005, a podnajmu nebytovych prostor ze dne 28. 10.2015 kterou firma KASTEN spol. s r.o.
podnajima firmé SNEP spol. s r.o. nebytové prostory kancelare a sklady v objektu Vétrna 145

v Neratovicich - Byskovicich za icelem provozovani ¢innosti firmy SNEP spol. s r.o. Soucasti tohoto
obchodniho vztahu je rovnéz preuctovani nakladd spojenych s obvyklym uzivanim pronajaté
nemovitosti. Zaroven je plnéna smlouva o najmu motorovych vozidel ze dne 01. 08. 2005 vcetné
dodatki, véetné obcasné sluzby nakladni autodopravy, kterou provadi ovladajici osoba.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a
propojenou osobou SNEP spol. s r.o.

Vsechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislusna ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Ucetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o. jako ovladanou osobou a spolecnosti SNEP spol. s r.o. jako
propojenou osobou uzavrena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti
majetkova (jma, ani nebylo poskytnuto Zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.



Vyroéni zprava 2023

Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Celkem prijatych doklad 4579

Hodnota realizovanych kontraktt v cené bez DPH 127 990 605,00 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Byla plnéna smlouva o skladovani materialu, stroji a naradi ovladané osoby ze dne 30. 08. 2002
jejimz predmétem plnéni je evidence a skladovani materiald, stroji a naradi v majetku spole¢nosti
KASTEN spol. s r.o. a kupni smlouva ¢.005/2002 ze dne 28. 08. 2002, jejimz predmétem plnéni je
prodej stavebniho materialu, barev, lakd, aj.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Celkem prijatych doklad( 73

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 1268 753,13 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o. a firmou STAVIVA.COM spol. s r.o. byla plnéna smlouva o pronajmu ze dne
01. 07. 2002, a nasledné smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze dne 28.10.2015, kterou firma
KASTEN spol. s r.o. pronajima firmé STAVIVA.COM spol. s r.o. nebytové prostory kancelare, prodejny
a skladu v objektu Vétrna 145 v Neratovicich - Byskovicich za Gcelem provozovani Cinnosti firmy
STAVIVA.COM spol. s r.o. Soucasti tohoto obchodniho vztahu je rovnéz preuctovani nakladd
spojenych s obvyklym uzivanim pronajaté nemovitosti a obcasné sluzby nakladni autodopravy,
kterou provadi ovladajici osoba.

Seznam zavazki a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. sr.o. a
propojenou osobou STAVIVA.COM spol. s r.o.

Vsechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislusna ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gcetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o. jako ovladanou osobou a spolecnosti STAVIVA.COM spol. s r.o.
jako propojenou osobou uzavrena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti
majetkova (jma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
VIGGO.tech sr.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
VIGGO.tech s r.o.
Celkem prijatych doklad( 0

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
VIGGO.tech s r.o.

Celkem prijatych dokladd 3

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 11 263 507,35 KC

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o. a firmou VIGGO.tech s r.o. byla plnéna smlouva o dilo ze dne 12. 02. 2021
na akci ,,Stavebni Upravy a pristavba stavajiciho rodinného domu ¢p.22 a hospodarskych objektt ve
dvore ", misto stavby: €.p. 22, parc.C.st.26,43, k.. Bykev.

Seznam zavazki a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a
propojenou osobou VIGGO.tech s r.o.

Vsechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislusna ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gcetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o. jako ovladanou osobou a spolec¢nosti VIGGO.tech s r.o. jako
propojenou osobou uzavrena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti
majetkova Gjma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.



Vyroéni zprava 2023

Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Celkem prijatych doklad 1

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 2 040 000,00 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby
Byla plnéna Smlouva o spolupraci pri projektu Rezidence Liliova ze dne 24.02.2021.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Celkem prijatych dokladd 9
Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 696 903,89 KC
Hodnota Uroku z poskytnutého Uvéru 2.522.945,22 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Ve vyse uvedeném kontraktu se jednalo o naklady plynouci z Dohody o vzajemné spoluprace ze dne
4.10.2022 a dale naklady spojené s Udrzbou domén, reklamou, administrativni ¢innosti a aktualizaci
Ucetniho systému MoneyS5.

Na zakladé smluv o Uvéru ze dne 3.5.2022, 4.5.2022, 4.11. 2022 a 31.10. poskytla ovladdana osoba

propojené osobé uvér v celkové vysi 34 000 000 K¢.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a
propojenou osobou COOP Development, druzstvo.

Vsechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislusna ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Ucetni obdobi
mezi spolec¢nosti KASTEN spol. s r.o. jako ovladanou osobou a spolecnosti COOP Development,
druzstvo jako propojenou osobou uzavrena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla
spolecnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska
spolecnosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.
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Tato zprava o vztazich obsahuje 7 listd a byla vypracovana v 8 vyhotovenich s platnosti
originalu, pricemz po jednom vytisku obdrzely propojené osoby SNEP spol. s r.o., STAVIVA.COM spol.
s r.o0., VIGGO.tech s r.o., a COOP Development, druzstvo a po jednom vytisku obdrzely ovladajici
osoby KASTEN HOLDING s r.o. a 2 vytisky obdrzela ovladana osoba KASTEN spol. s r.o.

V Neratovicich dne 26. 6. 2024

Za ovladanou osobu:

Ing. Ale$ Kocourek

jednatel spolecnosti
KASTEN spol. s r.o.
Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
OR u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 40417



Na Vysluni 1308, 2711 Neratovice,
Tel ;608735481

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: spolecnici spole¢nosti KASTEN s.r.o.

se sidlem: Vétrna 145, BySkovice, 277 11 Neratovice, IC 62954890

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucemni zaverky spolecnosti KASTEN s.r.o. (ddle take
»Spolecnost") sestavené na zdakladé ceskych ucetnich predpisii, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, za rok koncici 31.12.2023, a prilohy této ucetni zaverky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvélujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této ticemi zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zaverka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
KASTEN s.r.0.. k 31.12.2023 a ndkladii a vynosii a vsledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31.12.2023 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republikyv pro audit, ktervmi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito piredpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vwplyvajici z uvedenych piredpisii.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni pravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
wrocni zpravé mimo icetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
vedeni Spolecnosti.

Nas vyrok k ucemni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadeéni auditu nebo zda se
Jinak tvto informace nejevi jako vvznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace bvly ve viech wznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s




pristusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisit na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vwznamnosti (materiality), . zda pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavkit by bylo
zpiisobilé ovlivnit vsudek cinény na zdakladeé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostami informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v uceini
zaveérce, jsou ve vSech vwznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s iicetni zavérkou
a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pri provadeéni auditu, ostami informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécne
nespravnosti. 'V ramci uvedenych postupit jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
wiznamné (materidalni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni Spolecnosti za ucetni zavérku

Vedeni Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivv obraz v
souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vaitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, abyv neobsahovala vvznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zdverkv je vedeni Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zaleZitosti
wkajici se jejtho nepretrzitého trvani a pouZziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
ucetni zaverky, s vjimkou pripadu, kdy vedeni planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetmi zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zaverce
odhali pripadnou existujict vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodi nebo chvb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, ze by jednotlive nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickda rozhodnuti, kterd
uzivatele ucemni zaverky na jejim zdakladé piijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddale je nasi povinnosti:

: Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaverky
zpuisobené podvodem nebo chvbou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujict na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vvznamnou (materidalni) nesprdavnost, k niz
doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chyvbou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vaitrnich kontrol.




Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrinout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti vedeni Spolecnosti uvedlo v priloze iicetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretriitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
vedenim a to, zda s ohledem na shromdzdéneé ditkazni informace existuje vwznamnda
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzite trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vwznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdavé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany: vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicmené budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucemi zavérky, véemé prilohy, a dale
10, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
wznamnych zjistenich, kterd jsme v jeho pribéhu ucimili, vietné zjisténych vyznamnych

nedostatkit ve vnitrnim kontrolnim systému.

Neratovice dne 29.7.2024

Ovéfeni proved] auditor

Ing. Ivan Pta¢nik

Na Vysluni 1308, 2711 Neratovice,

zapsany v seznamu auditorll vedeném Komorou auditoril CR pod ev. &.1309

ing. [van Ptacnik
auditor ev. ¢. 139

e
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DUPLIKAT
KOMORA DANOVYCH PORADCU CESKE REPUBLIKY

OSVEDCENI

O zapisu do seznamu danovych poradci

Ing. Ivan Ptacnik

rodné Cislo 610415/2065
identifika¢ni Cislo 18585647

je opravnén(a) vykonavat danové poradenstvi

podle zakona CNR €. 523/1992 Sb., o dannovém poradenstvi
a Komofte danovych poradcti Ceské republiky,

uzivat oznaceni

DANOVY PORADCE

s opravnénim

poskytovat pravni pomoc a finan¢né ekonomické rady ve vécech
dani, odvodu, poplatkh a jinych podobnych plateb, jakoZ i ve vécech,
které s danémi pfimo souviseji,

a je zapsan pod eviden¢nim c&islem
00000680

do seznamu DANOVYCH PORADCU
ke dni 25.2.1994




ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
«..31.12.2023  KASTEN . .
spol.sro.
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lii-li se od bydlité
vetmatas
© 612|9]5/4|8 9]0 Neratovice
2710
otisk podaciho razitka |
Oznat. AKTIVA Vé,l’SIO Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM aspacap | 001 +401 083 -15 618 +385 465 +207 939
A Pohledavky za upsany zakladni kapital ucty 353 002
B [swiaakiva Bue s 003 +87 888 -15 618 +72 270 +37 419
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek B+ +plx| 004 +4 032 -3 704 +328 +460
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje Gsty 012, (072, (J091AU 005
B.2.  |Ocenitelna prava B121+B122 | 006 +4 032 -3 704 +328 +445
B..2.1. |Software ety 013, (9073, (0910|207 +4 032 -3 704 +328 +445
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Sty 014, (1074, (J091AU 008
B.1.3. Goodwill sty 015, (075, (JO9TAU 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Sty 019, (1079, (J091AU 010
YR o et e W e S +0 +0 +15
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek Gty 051, (J095AU 012
B.1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek ety 041, (093 013 +0 +0 +15
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek B+ +BIx| 014 +27 810 -11 914 +15 896 +10 644
B.I1. |Pozemky a stavby Bl11+BI12 | 015 +107 -86 +21 +32
B.lIl.1.1. |Pozemky Gety 031, (J092AU 016
B.I.1.2. |Stavby atty 021, (j081, (0o2a0| 17 +107 -86 +21 +32
B.I.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory atty 022, (1082, (J092a0| 018 +27 703 -11 828 +15 875 +10 507
B.II.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku ety 097, (-)098 019
B.ll.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek BU4A+ +BI13. 020
B.1l.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl Gty 025, (1085, (J092AU 021
B.1l.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny Gty 026, (086, (J092AU 022
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek Gty 029, 032, (-J089, (J092AU 023
B, Sekoncen; Clounooby hmotny maielok pusiseusa| 02 +0 +0 +105
B.1l.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek Gty 052, (J095AU 025
B.I.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek ity 042, (1094 026 +0 +0 +105
B.Il.  |Dlouhodoby finanéni majetek B+ Bk 027 +56 046 +56 046 +26 315
B.lll.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba ety 043, 061, (-096AU 028
B.IIL.2. |Zapuijcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba atty 066, (Jogsau| 029 +35 937 +35 937 +26 260
B.II.3. |Podily - podstatny viiv atty 043, 062, ()096A0| 230 +55 +55 +55
B.IIL4. |Zapuijcky a uvéry - podstatny viiv acty 067, (2096A0| %31 +20 054 +20 054 +0
B.lll.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily Gty 043, 063, 065, (-J096AU 032
B.II.6. |Zapulijcky a uvéry - ostatni Gty 068, (J096AU 033
B.llL.7. |Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek BUL7A+BIT2. 034
B.11l.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek ety 043, 069, (-09BAU 035
B.lIl.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek ety 053, (J095AU 036
¢ Obézné akliva ciscasciren.| 937 +309 643 +309 643 +168 048
cl |zasony Carescis] 038 +1 089 +1 089 +11 935
Gl |Materidl gy 111,112,119, (p191 | 039
C.1.2.  |Nedokon&ena vyroba a polotovary ety 121, 122, (192, (193 040 +1 089 +1 089 +11 935
C.1.3. Vyrobky a zbozi C1344C13.2. 041




Oznat. AKTIVA g'g::; Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

C.1.3.1. |Vyrobky ity 123, (194 042

C132. |Zbozi Gty 131, 132, 139, (-)196 043

C.1.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny acty 124, (195 044

C.1.5.  |Poskytnuté zalohy na zasoby Gety 151, 152, 153, (197, (198, (199 045

Cll. |Pohledavky Ctecizeci, 046 +189 676 +189 676 +115 312
C.Il.1.  |Dlouhodobé pohledavky CllA 4 4CI X 047

C.I1.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht asty 311AU, 313A0, 315AU, (J391AU 048

C.11.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 351AU, (J391AU 049

C.11.11.3. |Pohledavky - podstatny vliv sty 352A0, (J391AU 050

C.11.1.4. |Odlozena dariova pohledavka acty 481 051

C.I1.11.5. |Pohledavky - ostatni G151+ +Cl154. 052

C.11.1.5.1|Pohledavky za spole¢niky Gsty 354AU, 355AU, 358AU, (J391AU 053

C.11.1.5.2|{Dlouhodobé poskytnuté zalohy Gty 314AU, (B91AU 054

C.I1.1.5.3|Dohadné gty aktivni acry3ss| 055

C.11.1.5.4Jiné pohledavky Gsty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (J391A0 | 996

C.I1.2.  |Kratkodobé pohledavky Cl21+ +ciax| 057 +189 676 +189 676 +115 312
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht ity 311AU, 313A0, 315A0, (1391A0| 058 +111 780 +111 780 +48 861
C.11.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba Géty 351AU, (1391AU 059

C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv asty 352AU, (B91AU 060

C.Il.2.4. |Pohledavky - ostatni Cl241+ +Cl246.| 061 +77 896 +77 896 +66 451
C.11.2.4.1|Pohledavky za spoleéniky ety 3540, 355A0, 3580, (301a0| 062 +467 +467 +467
C.11.2.4.2{Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi Gty 336, (1391AU 063

C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343,345, (3091A0| 964 +0 +0 +6 808
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ity 314AU, (BIAT 065 +7 595 +7 595 +11 643
C.11.2.4.5|Dohadné udty aktivni ety 388 066 +31 +31 +25
C.11.2.4.6|Jiné pohledavky ucty 335,371, 373, 374, 375, 376,378, (1391A0| 067 +69 803 +69 803 +47 508
C.I.3.  |Casové rozligeni aktiv Cll3A+ +Clax| 068

C.11.3.1. |Naklady pfistich obdobi acty as1| 069

C.11.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi acty 382 070

C.11.3.3. |PFijmy pfistich obdobi acy 385 071

C.II. Kratkodoby finanéni majetek ClllA++C.AILL. 072

C.lII.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 254, 259, (-291AU 073

C.lIL.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek ety 251, 253, 256, 257, 259, (-291AU 074

C.V. Penézni prostredky cV 1+ +cvx| 075 +118 878 +118 878 +40 801
C.V.1.  |Penézni prostfedky v pokladné aty 211,213,261| 076 +74 +74 +34
C.\V.2. |Penézni prostfedky na Gétech atty 224,264 077 +118 804 +118 804 +40 767
D. Casové rozligeni aktiv b1+ +px| 078 +3 552 +3 552 +2 472
D.1. Naklady pfistich obdobi aety 381] O7° +3 347 +3 347 +2 258
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi Gty 382 080

D.3. PFijmy pfistich obdobi 081 +205 +205 +214

Gty 385




Onat. PASIVA Fz{;:(o Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
u Netto Netto

PASIVA CELKEM Aspacap,| 001 +385 465 +207 939
A Viastni kapital AL LA LA +AY +A VL | 002 +154 415 +90 414
Al Zékladni kapital Alts +alx 003 +10 000 +10 000
Al1.  |Zakladni kapital ety 411 neboaot | 204 +10 000 +10 000
Al2. Vlastni podily (-) acty (252 005
Al3. Zmény zéakladniho kapitalu asty (419 006
All. Azio a kapitalové fondy Al +Aly. 007
Al |Azio actya1z| 008
All.2. Kapitalové fondy Al21+.+A025,| 999
A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy acty 413 010
All.2.2. |Ocerovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkl (+/-) Gty (41414 011
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) acty 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) sty 416 014
Al Fondy ze zisku Alll1+ +AL 015 +3 500 +3 500
Alll1.  |Ostatni rezervni fond atty421, 422 016 +3 500 +3 500
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy Gcty 423, 427 017
AN. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ +aNx | 018 +76 914 +50 020
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) utty 428, 429 019 +78 739 +51 845
AN.2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) setyazs| 0% -1 825 -1 825
AV.  |Vysledek hospodafeni b&zného getniho obdobi (+/-) Aktiva - A AJLAILAN -B-C-D-AvI 021 +64 001 +26 894
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) acty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje Bac| 023 +227 809 +105 525
B. Rezervy B+ +Bx| 024 +3 +3
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky acty 452 025
B.2. Rezerva na dan z pfijmi acty 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu acty 451 027
B.4. Ostatni rezervy acty 459 028 +3 +3
C. Zavazky clsciscnl 029 +227 806 +105 522
C.L Dlouhodobé zavazky Cli+. +Clx 030 +2 356 +755
C.l1. Vydané dluhopisy Clid4+Cl12 | 031
C.1.1.1. |VyméniteIné dluhopisy acty 473 032
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy acty 473 033
C.l.2.  |Zavazky k Gvérovym institucim Gty 461 034 +2 356 +755
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy ety 475 035
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztaht ety 479 036
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé ety 478 037
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 471 038
C.1.7. Zéavazky - podstatny vliv asty 472 039
C.1.8. OdloZeny dariovy zavazek acty 481 040
C.1.9.  |Zavazky - ostatni Cl94+.+C193.| 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spole¢nikim Uty 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni acty 389 043
C.1.9.3. |Jiné zévazky Gty 372, 373,377, 379, 474, 479 044
Cll.  |Kratkodobé zavazky CllAt 4Ly, 045 +225 450 +104 767
C.1.11.  |Vydané dluhopisy 046

C.l1.1.4C.I1.2.




Oznat. PASIVA Fz{;:(o Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
u Netto Netto

C.11.11.1. |Vyménitelné dluhopisy Gty 241 047

C.11.1.2. |Ostatni dluhopisy Gty 241 048

C.I1.2.  |Zavazky k uvé&rovym institucim asty 221,231, 232 049

C.I.3.  |Kratkodobé prijaté zalohy deysza] 050 +872 +177
C.I.4.  |Zavazky z obchodnich vztaht acty 321,325 051 +132 897 +50 830
C.I1.5.  |Kratkodobé sménky k uhradé acty 322 052

C.I.6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 361 053

C.I.7.  |Zavazky - podstatny vliv acty 362 054

C.I.8.  |Zavazky ostatni Cl8A+ +Cus7 | 099 +91 681 +53 760
C.I1.8.1. |Zavazky ke spolegniktim ety 364, 365, 366, 367, 368| °%6 +1 024 +1 348
C.11.8.2. |Kratkodobé finan¢ni vypomoci acty 249 057

C.11.8.3. |Zavazky k zamé&stnancim acty 331,333 058 +2 379 +2 247
C.11.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi acty 336 059 +1 308 +1 291
C.IL8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346,347 60 +5 267 +0
C.11.8.6. |Dohadné gty pasivni aeyas0| 061 +57 -86
C.IL8.7. |Jiné zavazky utty372,373,377,379| 062 +81 646 +48 960
C.I. Casové rozligeni pasiv CllA+. +CIIX. 063

C.I1. | Vydaje pfistich obdobi detysss] 004

C.IIl.2.  |Vynosy pfistich obdobi Gty 384 065

D. Casové rozligeni pasiv DA+ 4Dx. 066 +3 241 +12 000
DA.  |Vydaje pfistich obdobi aetyasa| 067 +3 093 +9 398
D.2. Vynosy piidtich obdobi detyasa| 088 +148 +2 602

Sestaveno dne: 21.06.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu ucéetni jednotky, poznamka

Pravni forma

spoleénost s ruéenim omezenym

ucetni jednotky:

Kocourek Ales

Predmét podnikani:
stavebni ¢innost

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2023

po: 31.12.2023

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

KASTEN

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

Vétrna 145
" 6 29/ 5/4/8/9/ 0| AR E R TP L P ST LR T PERTRERERY
Neratovice
277 11
otisk podaciho razitka |
Oznat VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v ucetnim obdobi
znac. fadku . -
sledovaném minulém
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb ety 601, 602 001 +808 718 +505 256
1. Trzby za prodej zboZi Gty 604 002
A Vykonova spotfeba A1+ +Aax | 003 +675 989 +441 721
Al Né&klady vynaloZené na prodané zboZzi sty 504 004
A2. Spotfeba materialu a energie ety 501, 502, 503 005 +71 547 +51 149
A3. Sluzby @iysi.512,518,518 | 998 +604 442 +390 572
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) sty 581, 582, 583, 584 007 +10 846 +3 513
C. Riizes () téty 585, 586,567,588 | 00
D. Osobni naklady D1+ +px | 009 +46 290 +47 782
D.1. Mzdové naklady ity 521,522, 523 010 +35 044 +35 729
D.2. Néklady na socialni zabezpedeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady paispan | 1 +11 246 +12 053
D.2.1. Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi ety 524, 525, 526 012 +11 096 +11 831
D.2.2. Ostatni naklady iy 527,528 013 +150 +222
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Ed+ +Ex | 014 +2 289 +1 389
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E114E12 | 015 +2 289 +1 811
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ay551.557 | 016 +2 289 +1 811
E1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné ity 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob ity 559 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek ity 558, 559 019 +0 -422
1l Ostatni provozni vynosy T +3 787 +2 843
1.1, Trzby z prodaného diouhodobého majetku seyost | 02 +682 +11
.2. Trzby z prodaného materialu acty 642 022
111.3. Jiné provozni vynosy Uty 644, 646, 647, 648, 697 023 +3 105 +2 832
F. Ostatni provozni naklady Fi+4Ex | 924 +2 422 +3 240
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku sty 541 025
F.2. Prodany material sty 542 026
F.3. Dané a poplatky ety 531,532, 538 027 +116 +92
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi sty 552, 554, 555 028
F35. I [ E el iy Uty 543, 544, 545, 546, 547, 548,549,597 | °2° +2 306 +3 148
Provozni vysledek hospodareni (+/-) Ll +lA B -C.DE-F. | 030 +74 669 +10 454

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily VA+ v | 031 +0 +71 417
V1. Vynosy z podilti - oviadana nebo ovladajici osoba aty661,665 | 032 +0 +71 417
V.2, Ostatni vynosy z podilt ity 661, 665 033
G. Naklady vynaloZené na prodané podily acty 561 034 +0 +49 942
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku VA4 AV x 035
V.A1. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovliddana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 036
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku ety 661, 665 037




Skute€nost v u¢etnim obdobi

. VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo
Oznac¢. o
fadku . .
sledovaném minulém
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem ety 561, 566 038
VI, Vynosové aroky a podobné vynosy Vit+. +vix | 039 +4 581 +1 451
VIL1. Viynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba ity 662, 665 040 +4 581 +1 451
V1.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy ety 662, 665 041
I Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti ity 574, 579 042
J. Nakladové troky a podobné naklady Dt 043 +0 +0
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba acty 562 044
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady acty 562 045 +0 +0
VI, Ostatni finanéni vynosy ety 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 046 +404 +348
K. Osiztinl e el ucty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 | 047 +930 +3 561
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVIAVI-GHA-K. | 048 +4 055 +19 713
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . | 049 +78 724 +30 167
L. Dari z pfijmu L1+ 4Lx | 090 +14 723 +3 273
LA Dari z pfijmu splatna ety 591,593, 595, 599 051 +14 723 +3 273
L.2. Dani z pFijmi odlozena (+/-) ucty 502 052
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w_ | 053 +64 001 +26 894
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikam (+/-) ity 596 054
Vysledek hospodareni za Ggetni obdobi (+/-) vy | 055 +64 001 +26 894
* Cisty obrat za Uetni obdobi = I. + Il. + lll. + IV. + V. + VI. + VII. 056 +817 490 +581 315

L+IL+IL+N +V +VI+VIL

Sestaveno dne: 21.06.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je UCetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma

spoleénost s ruéenim omezenym

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
stavebni €innost

Pozn.:

Kocourek Ales







Uéetni jednotka

KASTEN spol. s.r.o. ICO 6295489

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

1. POPIS SPOLECNOSTI
KASTEN spol. s r.o. (dale jen ,spolecnost’) je spolecnost s rucenim omezenym, ktera vznikla dne 9.5.1995
a sidli v Neratovicich, Vétrna 145, Ceska republika, identifikacni &islo 62954890. Hlavnim pfedmétem jeji

Cinnosti je provadéni staveb v€etné jejich zmén, udrZovacich praci na nich a jejich odstrafiovani. V roce
2020 nedoslo k zadnym zménam v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

KASTEN HOLDING s.r.o., Vétrna 145, Byskovice, 277 11 Neratovice 100 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2023:

Jednatel — AleS Kocourek, Lom 436, 277 41 Kly

Spoleénost nema organizacni sloZku v zahranici.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena uc€etni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zadkonem ¢&. 563/1991 Sb., o
UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona o Uc€etnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Uc€etnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, ve znéni platném pro rok 2023 a 2022.

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocerovani, odpisovani a u€etni metody, které spolec¢nost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za
rok 2023 a 2022 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Hranice pro zafazeni do dlouhodobého nehmotného majetku byla ucetni jednotkou
od roku 2021 stanovena na 120 tis. K&.
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023
Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a prfedpokladané doby zivotnosti pfisluSného majetku.
Pfedpokladana zZivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ocenitelna prava

Goodwill

a o W w o

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 6

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru jsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole€nosti se ocenruje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady (pfipadné &ast sprévnich nakladi). Uroky a dalsi
finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni. Vynosy z prodeje vyrobkd vyrobenych
pfi zkouskach tohoto majetku pfed jeho uvedenim do provozu se U¢tuji do provoznich vynosu.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. KE od roku 2021 a nad 40 tis do roku 2020 se odepisuje po dobu
ekonomické zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do naklada.

Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku.
Pfedpokladana doba Zivotnosti vychazi z doby odpisovani dané odpisovou skupinou pro darové odpisy.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich ucétech, cenné papiry
k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni

obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Penézni prostfedky
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové
cenné papiry drzené do splatnosti.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim a burzam. U dluhové cennych papir( se U¢tuje o urokovém
vynosu ve vécné a Casoveé souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos je soucasti ocenéni pfislusného
cenného papiru.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody "first-in, first-out" (FIFO - prvni
cena pro ocenéni prirtistku zasob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni ubytku zasob), s pouZzitim pevnych
cen a ocefiovacich rozdili/vazenym aritmetickym prumérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokoncena vyroba (sluzby) se ocefuji skute€nymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji
pfimé materialové a mzdové naklady a spravni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propoct.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finan¢nich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vCetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Podle obchodniho zakoniku spole€nost vytvari rezervni fond ze zisku.

Spole€nost s ru¢enim omezenym vytvofi rezervni fond v dobé a ve vySi ur€ené ve spoleCenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvofen jiz pfi vzniku spole€nosti, je spoleCnost povinna vytvofit jej z Cistého zisku
vykazaného v fadné ucetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 10 % z
Cistého zisku, avSak ne vice nez 5 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se ro€né doplfiuje o ¢astku
uréenou ve spoleCenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné vSak 5 % z Cistého zisku, az do dosazeni
vySe rezervniho fondu uréené ve spoleCenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné v8ak do vyse 10 %
zakladniho kapitalu. Rezervni fond do vySe 10 % zakladniho kapitalu Ize pouzit pouze k uUhradé ztraty
spole¢nosti. O dalSim pouziti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

g) Cizi zdroje
Spole€nost vytvafi zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pripadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a Casoveé

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finan¢nich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i Cast
dlouhodobych uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucdty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoc¢tld. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing
Spole¢nost U¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v pfipadé
finan¢niho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o najmu konci a uplatriuje se

moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se Casoveé rozlisuiji.

K 31.12.2023 spole¢nost nema zadné zavazky z titulu leasingu.

i) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou

narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan¢nich vynosu nebo finan¢nich nakladu
bé&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

j) Pouziti odhadu

Sestaveni Uc€etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysSi vynosl a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

k) Uétovani vynosti a nakladi

Vynosy a naklady se UcCtuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

I) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijml se pocita za pomoci platné danové sazby z u€etniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo doCasné darové neuznatelné naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u€etnimi a dariovymi
odpisy atd.). Dale se zohledruji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (darova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijmu.

V pfipadé, Ze Ucetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z pfijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu
na dan z pfijma.

m) Dotace/Investicni pobidky

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nakladd se Uétuje do provoznich nebo finanénich vynosu. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni a na Uhradu Urokd zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

V roce 2023 spole¢nost ziskala dotace v ramci projektu Podpora odborného vzdélavani zaméstnancu Il,
reg.¢. CZ.03.1.52/0.0/0.0./15_021/0000053, ve vysi 232 tis.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky dosSlo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
uCetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni - M . . Koneény
sustatek PFirtstky Vyfazeni Prevody Zustatek
Zfizovaci vydaje 0 0 0 0 0
Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0
Software 3854 143 0 0 3997
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby nehmotny 35 0 0 0 35
majetek
Nedokonéeny_dlouhodoby 0 0 0 0 0
nehmotny majetek
Zalohy na nedokon&eny
dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0
majetek
Celkem 2023 3889 143 0 0 4032
Celkem 2022 3 668 236 0 0 3904
OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, - . . Koneény Opravné Ugetni
zUstatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zUstatek polozky hodnota
Zfizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0
N'ehmotné vy’sle_dky 0 0 0 0 0 0 0
vyzkumu a vyvoje
Software 3409 260 0 0 0 3669 328
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek 35 0 0 0 0 35 0
Nedokonceny
dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 0 0
majetek
Zalohy na
nedokonceny
dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 0 0
majetek
Celkem 2023 3444 260 0 0 0 3704 328
Celkem 2022 3232 212 0 0 0 3444 445
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni o - . . e
sustatek PFirastky Vyfazeni Prevody Konecny zustatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 107 0 0 0 107
Stroje, pfistroje a zafizeni 8 832 2152 0 0 10 984
Dopravni prostfedky 14 904 5235 3976 0 16 163
Jlny dlouhodoby hmotny 572 0 16 0 556
majetek
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 105 0 105 0 0
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0
majetek
Opravna polozka
k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Oceriovaci rozdil
k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Celkem 2023 24 520 7387 4097 0 27 810
Celkem 2022 14 817 10 060 356 0 24 520
OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, - . . Konecny Opravné Ucetni
zUstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 75 11 0 0 0 86 0 21
Stroje, pristroje a 1856 876 0 0 0 2732 0 8252
zafizeni
Dopravni prostfedky 11372 1144 0 3976 0 8 540 0 7623
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 572 0 0 16 0 556 0 0
Nedokonc&eny
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0 0 0
majetek
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0 0 0
majetek
Opravna polozka
k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocengvam ro;dll k 0 0 0 0 0 0 0 0
nabytému majetku
Celkem 2023 13 875 2031 0 3992 0 11914 0 15 896
Celkem 2022 12633 1599 730 523 0 13 875 0 10 644
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

K 31.12. 2023 a 31. 12. 2023 souhrnna vySe drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze Cinila
v pofizovacich cenach 9.520 tis. K¢ a 9.739 tis. K&.

c¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého finan¢niho majetku:

Podily

v ovladanych
nebo
ovladajicich
spole¢nostech
Podily

ve spole¢nost
ech pod
podstatnym
vlivem

Ostatni
dlouhodobé
cenné papiry
a podily
Pujcky a avéry
ovladanym
nebo
ovladajicim
spole¢nostem
a
spole€nostem
pod
podstatnym
vlivem

Jiny
dlouhodoby
finanéni
majetek

Pofizovany
dlouhodoby
finanéni
majetek

Poskytnuté
zalohy na
dlouhodoby
finanéni
majetek

Opravné
polozky

Celkem

Nedilnou soucéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

Zustatek
k31.12.2021

52906

170

53 076

Prirastky Ubytky
0 52851
0 0
0 0
26 309 -218
0 0
0 0
0 0
0 0
26309 -53 069

Precenéni

Z(statek
31.12.2022

55

26 260

26 315

PFirGstky

11 522

20 054

31576

Ubytky Precenéni
0 0

0 0

0 0

-1 845 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-1 845 0

Zustatek
k31.12.2023

55

35937

20 054

56 046
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.

Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

Ovladané a ovladajici spolenosti a spole¢nosti pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2022 (v tis. K&):
V roce 2022 doslo k prodeji obchodniho podilu spole€nosti KASTEN INVEST SK.

Ovladané a fizené spole€nosti a spole€nosti pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2023 (v tis. K¢):

Nazev spole¢nosti

Sidlo spole€nosti

Podil v %
Vlastni kapital
Zisk/ztrata bézného roku

Cena pofizeni akcii/podilu

Finanéni informace o téchto spoleCnostech byly ziskany z neovéfené ucetni zavérky jednotlivych
spole¢nosti.

Zapljcky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim spoleénostem a spole¢nostem pod podstatnym vlivem k
31.12. (v tis. K&):

Spole¢nost Terminy/Podminky 2022 2023
Coop Development, druzstvo 26 260 35937
5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zasob se snizuje na prodejni cenu prostfednictvim
uctu opravnych polozek, ktery se v pfilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2023 a 2022 vytvoreny opravné
polozky (viz bod 7.).

K'31.12. 2023 a 31. 12. 2022 pohledavky po Ihté splatnosti vice nez 180 dni Cinily 815 tis. K& a 480 tis. K&.

Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11/15
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Spole¢nost z duvodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani ¢&i neuspokojeni pohledavek
v konkurznim fizeni atd. odepsala do naklad(l v roce 2023 a 2022 pohledavky ve vysi 0 tis. K& a 0 tis. K&.
Pohledavky jsou nadale vedeny na podrozvahovych uctech.

K 31.12. 2023 a 31. 12. 2022 neméla spole¢nost dlouhodobé pohledavky

Dohadné ucty aktivni zahrnuji predevsim dohadné polozky na fakturaci za energie vztahujici se k roku 2023.

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 18.).

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4., 5. a 6.).

Zmeény na uctech opravnych polozek (v tis. KE):

Tvorba Zuctovani Tvorba Zuctovani

Opravné Z(statek opravné opravné Z(statek opravné opravné Zlstatek

polozky k: k 31. 12. 2021 pray prav k 31. 12. 2022 pray prav k 31. 12. 2023
polozky polozky polozky polozky

dloghodobemu 0 0 0 0 0 0 0

majetku

zasobam 0 0 0 0 0 0 0

Ponedaykam - 440 4 440 0 0 0 0

pohledavkam - 0 0 0 0 0 0 0

ostatni

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zdkonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31. 12. 2023 a 2022 nemeéla spolec€nost v drzeni kratkodobé cenné papiry.

9. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfiStich obdobi zahrnuji pfedevsim na pojisténi a reklamu a jsou u¢tovany do nakladu obdobi, do
kterého vécné a Casove pfislusi.

PFijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména vyuctovani sluzeb provedenych v roce 2023 a jsou uctovany do
vynosU obdobi, do kterého vécné a Casove pfislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

Ptehled o zménéch vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/15
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Zustatek Zvyseni Snizeni Zustatek Zvyseni Snizeni Zustatek

k 31.12. 2021 k 31.12. 2022 k 31.12. 2023
Zakladni kapital 10 000 0 0 10 000 0 0 10 000
Ostatni kapitalové 0 0 0 0 0 0 0
fondy
Rozdily z pfecenéni 0 0 0 0 0 0 0
majetku a zavazku
Ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0 0 0
z precenéni pfi
pfeménach
Rezervni fond 3500 0 3500 0 0 3500
Vysledek hospodareni 66 778 27 067 -42 000 51 845 26 894 0 78 739
minulych let
Jiny vysledek -1825 0 0 -1825 0 0 -1825
hospodareni minulych
let
Rozhodnuto o 0 0 0 0 0 0 0
zalohach na vyplatu
podilu na zisku
Vysledek hospodareni 27 067 26 894 -27 067 26 894 26 894 0 64 001
bé&zného ucetniho
obdobi

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost nema dlouhodobé zavazky k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 meéla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti (vice nez 30 dni)
v Castce 223 tis. K& a 230 tis. K&.

Spole€nost eviduje k 31. 12. 2023 0 tis. K& splatnych zavazkd pojistného na socialni a zdravotni
zabezpedceni.

Dohadné ucty pasivni zahrnuji pfedevSim naklady na nevyfakturované sluzby od subdodavatelld provedené
v roce 2023. Jejich vySe je stanovena na zakladé pfislusnych smluv o dilo.

Zavazky v(ci spfiznénym osobam (viz bod 18.).

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim naklady za energie, material a sluzby spotfebované v roce 2023 a
jsou uctovany do nakladli obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji zejména vyfakturované sluzby dopfedu a najemné zaplacené dopredu a
jsou uctovany do vynosu obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Nedilnou soucéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13/15
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14. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost nema danovou ztratu.

Spole¢nost nema k 31. 12. 2023 evidované danové nedoplatky.

Ve spolecnosti v sou¢asné dobé neprobiha zadna kontrola finanéniho uradu.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost méla k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 majetek a zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Jedna se o bankovni zaruky ve vysi 67.083 tis. K&.

16. VYNOSY

Rozpis vynosu spole€nosti z bézné Cinnosti (v tis. KE&):

2023 2022
Doméci Zahranicni Doméaci Zahranicni
Provadéni staveb 805 644 0 502 251 0
Ostatni 3074 0 3005 0
Vynosy celkem 808 718 0 505 256 0
17. OSOBNI NAKLADY
Rozpis osobnich nakladi (v tis. K¢):
2023 2022
Celkgvy poceot - 'C‘tlenove' . Celkgvy poceft Clenové fidicich organ(i
zaméstnancu fidicich organu zaméstnancu
Primérny pocet zaméstnanct 63 2 63 2
Mzdy 35044 2766 35729 2160
Sociélni zabezpeceni a 11096 935 11 832 730
zdravotni pojisténi
Socialni naklady 150 48 221 48
Osobni naklady celkem 47 782 2938 47 782 2938
V roce 2023 a 2022 neobdrzeli Clenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozor€ich organt zadné odmeény.
Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 14/15
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18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2023 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organu a fidici pracovnici zadné zapujcky, pfiznané
zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie spolecnosti.

Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&):

Sprfiznéna osoba 2023 2022

STAVIVA.COM spol. s r.o. 271 295
Coop Development,druzstvo 322 0
SNEP spol.s r.o. 485 196
KASTEN HOLDING s.r.o. 0 0

Spole¢nost nakupuje vyrobky a vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni ¢innosti podniku.
V roce 2023 a 2022 ¢inily nakupy (véetné manazerskych poplatk() 57 841 tis. K& a 36 820 tis. K.

Kratkodobé zavazky vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K¢):

Spfiznéna osoba 2023 2022

STAVIVA.COM spol. s r.o. 5714 1120
Coop Development,druzstvo 0 6655
SNEP spol.s r.o. 284 123
KASTEN HOLDING s.r.0. 240 211

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Nedoslo k zadnym takovymto udalostem.

Sestaveno dne: 21.6.2024

Jméno a podpis Ing. Ales Kocourek

statutarniho organu ucetni jednotky:
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